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Detaljplan for Bostader i Nordvastra Norumsgarde
inom stadsdelen Tuve i Goteborg, normalt planférfarande

Granskningsutlatande

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort granskning
for detaljplaneforslaget med normalt planforfarande. Planforslaget har sants for yttrande
under tiden 12 mars — 22 april 2014 och for granskning under tiden 10 — 31 maj 2017.
Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 2.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkter galler brandvatten och risk for
blocknedfall.

Framfdrda synpunkter har till stor del kunnat beaktas genom mindre andringar i plan-
handlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har déverlamnats till fastighetskontoret, fastighetsagare och
berdrda konsulter for k&nnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Tillstyrker planen.

Kommentar:
Noteras

2. Trafikkontoret
Inga synpunkter.

Kommentar:
Noteras

3. Miljonamnden

Miljoforvaltningen tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att vara synpunkter
nedan beaktas.
Synpunkter
e | samradet poangterade vi vikten av att anordna en gang- och cykelvag mellan
plan omradet och hallplatsen for att 6ka tillgangligheten. Foreslaget omrade for
gang- och cykelvag har nu tagits bort ur planforslaget eftersom finansiering sak-
nas. Vi anser dock fortfarande att det ar viktigt med gang- och cykelvég och dar-
med bor det inga tydligare i planforslaget.
e Dagvattenutredningen behdver uppdateras for att visa att man klarar kraven i
”Reningskrav for dagvatten” (Goteborgs stad 2017-03-02), samt for att redovisa
forvantade fororeningshalter/-mangder och reningseffekt.

e En markundersokning bor genomforas infor byggskedet for bedomning av mass-
hantering.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret delar synpunkten att det ar viktigt att kunna anordna gang- och
cykelvag till omradet. Det markreservat som fanns med i samradshandlingen har, vilket
papekades av lantméteriet, dock inte stod i lagen. Eftersom finansiering i nulaget saknas
ar det inte heller rimligt att reglera med anvandning. Stadsbyggnadskontoret har darfor
gjort avvagningen att det mest lampliga &r att ta bort gang- och cykelbana ur planhand-
lingen, vilket inte med nédvandighet innebdr att det inte kan komma att byggas.

Givet planomradets utformning, storlek och férvantade fororeningsgrad, samt Kville-
béckens kanslighetsgrad bedémer inte stadsbyggnadskontoret det som nddvéndigt att
uppdatera dagvattenutredningen for att bedoma paverkan pa recipient i enlighet med
“reningskrav for dagvatten”.

Yttrandet vidarebefordras till lokalforsorjningskontoret for kdnnedom.

4. Park och naturférvaltningen

Dod ved: De trad som inte kan sta kvar pa grund av planens genomférande ska placeras
ut i naturomradet intill for att 6ka den biologiska mangfalden.
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U-omrade pa plankartan: Genom att justera u-omradet lite vasterut, och i den sodra de-
len langre norrut till ett l&ge under parkering, behdver det trdd som kraver marklov for
fallning inte paverkas negativt av gravning i marken vid ett genomférande.

Da tar inte tradets rotter skada av eventuella markarbeten.

Den stengardesgard som enligt plankartan ska bevaras riskerar vid ett genomforande att
ta skada da byggratten ligger alldeles intill. Genom att flytta byggratten lite nordvast
kan de battre bevaras.

Kommentar:

| planbeskrivningen finns en rekommendation att trad som tas ned inom planomradet
lampligen placeras som dod ved i ndaromradet. | vrigt &r det en genomférandefraga.
Yttrandet ar vidarebefordrat till lokalférsoérjningen fér kannedom.

U-omradet ger rattighet for en befintlig ledning, det ar inte troligt att denna kommer att
flyttas da det innebar stora kostnader och ocksa skulle innebara att befintliga trad Gver
ledningen skulle behova tas ned. Det ar béattre forutsattningar for tréden att vara kvar,
om an inte tills de blir riktigt gamla, om ledningen ar orérd. Byggréatten ar utformad uti-
fran att bade ledning och stengardesgard ska kunna vara kvar dar de &r. For stengérdes-
garden finns en skyddsbestammelse ni.

5. Kretslopp och vattenndmnden

1. OVERGRIPANDE BEDOMNING

Kretslopp och vatten ser foljande behov av &ndringar i planhandlingarna:

- Sista meningen under rubriken Avfall i planbeskrivningen behdver justeras. Det &r
inte max 25 m till entré utan till sopbilen som géller. Forslag pa ny text: Avstandet
mellan angoringsyta for sopbil och avfallsutrymme bor vara sa litet som mojligt.
Vagen som kérl ska dras far vara max 25 meter.

- Hojdangivelserna i dagvattenutredning (2015-10-23, Rambaéll) &r inte enligt rikets
hojdsystem RH2000 som det star pa bilaga 1, bilaga 2 och pa sidan 2. For att fa
hojden i RH2000 far man dra ifran 9,953 m fran den angivna hojden.

- Andra meningen under rubrik Teknik behover justeras. ”Anslutning av spillvatten
kan ske till allmént ledningsnét” éndras till ” Anslutning av spillvatten och dagvatten
kan ske till allméant ledningsnat efter utbyggnad av spill- och dagvattennétet enligt
forslag i samradsyttrandet 2014-04-17. Andra 4ven ”Spillvatten kan avledas med
sjalvfall” till foljande: ”Spillvatten och dagvatten kan avledas med sjalvfall”. Ta bort
texten “Dagvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét”.

Kommentar:

Planbeskrivningens texter har setts 6ver enligt yttrandet. Avstandet 25 m ar ocksa rele-
vant fran entréer. Da av tillganglighetsskal. Ett fortydligande av géllande hojdsystem
och omrakningsfaktorn har inforts i dagvattenutredningen.

6. Raddningstjansten storgdteborg

Beddmning

Vid handelse av insats ligger fastigheten mer &n 10 minuter fran narmsta

brandstation. Detta har ingen paverkan pa arendet mer an att det behdver beaktas

infor bygglov och startbesked.

Raddningstjansten anser att det ar val langt mellan brandposterna. Utifran vart
kartmaterial gar brandvattenledningen forbi aktuell fastighet. Vart rad ar darfor

att en ny brandpost placeras néra fastigheten for att uppfylla kraven enligt VAV P83 och
P76.
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Kommentar:
Texten kring brandvatten i planbeskrivningen har fortydligats i fragan.

7. Goteborg energi
Inga synpunkter.

Kommentar:
Noteras

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

8. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen inte kan accepteras p g a att tillrackliga beddmningar av
risken for bergras och blocknedfall inte gjorts i planen. Den kan darfér komma att pro-
vas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen

Léansstyrelsen befarar att:

- Bebyggelse blir olamplig for ménniskors hélsa och sakerhet eller till risken for
olyckor, 6versvamning eller erosion

Risk for bergras/blocknedfall

Vi delar liksom SGI er bedémning att det inte foreligger risk for ras och skred i det
material som ni har redovisat. Daremot finns en bergskarning cirka 10 meter fran plan-
gransen som inte omnamns i det geotekniska utlatandet fran 2012-10-29, vilken ocksa
ar relevant i sammanhanget. Ni behdver visa att ni noterat denna och vi vill att ni redo-
visar er beddmning av risk for bergras och blocknedfall fran denna.

Upplysning

Enligt planbeskrivningen kommer dagvattnet efter fordréjning och rening

att ledas till Kvillebécken. Lansstyrelsen upplyser om att det finns ett markavvattnings-
foretag (Kvillebacken TF 1945) som bor samradas med om det paverkas av planen.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 2.

Kommentar:

En beddmning av risk for blocknedfall gors infér antagande och bifogas antagandehand-
lingen vid kommunicering. Det finns goda forutsattningar for lokalt omhandertagande
av dagvatten inom och i direkt anslutning till planomradet. Markavvattningsforetag
Kvillebacken bedoms inte paverkas av planforslaget. Planbeskrivningen fortydligas.

9. SGI

Planomradet &r beldget strax 6ster om Vastra Tuvevégen, nordvast om bostadsomradet
Norumsgarde i Tuve. Enligt planhandlingarna utgors omradet av 6ppen skogs/hagmark
med sma marklutningar, mindre &n 1:10. Enligt SGU:s jordartskarta utgérs markprofilen
inom planomradet av berg i dagen eller moréan. Planomradet ar fran geoteknisk saker-
hetssynvinkel gynnsamt och det saknas enligt planbeskrivningen forutsattningar for ras
och skred. En bedémning SGI delar.

Vidare gransar planomradet till Vastra Tuvevagen dar det aterfinns en bergsskarning.
Avseende risken for bergras/blocknedfall har detta inte omnamnts i 6versédnda hand-
lingar. Enligt 6versiktligt kartmaterial &r skérningen ca 6-8 m hég och ligger ca 10 m
fran plangransen. Underlaget i planen &r inte tillrackligt for att SGI ska kunna gora en
beddmning avseende risken for bergras eller blocknedfall. Vi noterar dock, med hénsyn
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till skarningens hojd och avstand till planomradet, att férutsattningarna betraffande ris-
ken for bergras/blocknedfall & gynnsam. En beddmning avseende dessa risker rekom-
menderar vi ska inga i planbeskrivningen.

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sakerhetssynvinkel att planlaggningen ar
mojlig forutsatt att ovanstaende synpunkt beaktas.

Kommentar:

En beddmning av risk for blocknedfall gors infér antagande och bifogas antagandehand-
lingen vid kommunicering. Planbeskrivningen fortydligas.

10. Trafikverket
Inga synpunkter. Ber0r inte statlig vag.

Kommentar:
Noteras.

11. Lantmateriet

Anvandningsbestammelsen B ger mojlighet att uppfora bostadsanknuten
verksamhet, tilln6rande text pa plankartan ar darfor overflodig.

Lantmaterimyndigheten har i dvrigt inget att erinra mot forslaget.

Kommentar:
Bestammelsen justeras enligt yttrandet.

Sakagare

12. Fastighetsagare, Tuve 9:97

Det bor inte byggas nagra hus dar 6verhuvudtaget. Daremot saknas det lagenheter for
aldre 70 plus som borde byggts dar barnomsorgen far sin nya lokal nu i sommar.

Kommentar:
Noteras.

13. Fastighetsagare, Tuve 9:89

Uppskattar att huset i detta forslag placerats langre mot nordost. Tycker dock fortfa-
rande att det ar for langt till kommunala fardmedel fran det foreslagna boendet. Gang-
och cykelbana saknas dessutom. Ett lampligare lage ar vid det rivna pannhuset pa
Vastra Tuvevagen dar det finns busshallplats samt gang och cykelbana. Det ligger ocksa
i ett lugnt lage. Om huset ska placeras enligt forslaget yrkar vi pa ett enplanshus som
inte blir s3 dominerande i nuvarande miljo.

Kommentar:

Avstandet till kollektivtrafik har bedomts som acceptabelt. Det har inte ingatt i uppdra-
get att titta pa alternativa placeringar. Det gors kontinuerliga bedémningar av hur kom-
munal mark kan anvandas pa basta sétt och var forandringar kan goras av anvand-
ningen. Tomtens forutsattningar innebér en relativt liten byggratt sett till fotavtrycket pa
marken. Detta pa grund av en befintlig vattenledning och en biotopskyddad stenmur. Att
bebygga tomten med en byggnad i tva plan &r inte en fraimmande skala relativt befintlig
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bebyggelse. Storre delen av Norumsgarde bestar av bebyggelse i tva plan, Tangedal av
bebyggelse i ett och ett halvt plan.

Andringar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

e Mindre justeringar av text och bestammelser.

Karoline Rosgardt Asa Akesson
Planchef Planarkitekt
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN

Granskningsyttrande over detaljplan for bostader i nordvastra Norums-

garde inom stadsdelen Tuve i Goteborgs Stad, Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade 2017-04-25 for samrad enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att planen inte kan accepteras p g a att tillrackliga bedomningar av
risken for bergras och blocknedfall inte gjorts i planen. Den kan darfér komma att pro-
vas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar att:

e Bebyggelse blir olamplig fér manniskors hélsa och sakerhet eller
till risken for olyckor, éversvamning eller erosion

Risk for bergras/blocknedfall

Vi delar liksom SGI er bedémning att det inte foreligger risk for ras och skred i det
material som ni har redovisat. Daremot finns en bergskarning cirka 10 meter fran plan-
gransen som inte omnamns i det geotekniska utlatandet fran 2012-10-29, vilken ocksa
ar relevant i sammanhanget. Ni behdver visa att ni noterat denna och vi vill att ni redo-
visar er bedémning av risk for bergras och blocknedfall fran denna.

Upplysning

Enligt planbeskrivningen kommer dagvattnet efter fordrdjning och rening att ledas till
Kvillebacken. Lansstyrelsen upplyser om att det finns ett markavvattningsforetag (Kvil-
lebacken TF 1945) som bor samradas med om det paverkas av planen.

Detta beslut har fattats av arkitekt Nirmala Blom-Adapa efter féredragning av Anna
Hendén.

Nirmala Blom-Adapa Anna Hendén

Detta beslut har bekréftats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter.
Kopia till: SGI, David Schélin
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Sandlista

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Kretslopp och vattennamnden
Lokalndmnden

Miljo- och klimatndmnden
Namnberedningen

Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgdteborg
Stadsdelsndmnden norra Hisingen
Stadsledningskontoret
Trafikndmnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantmaterimyndigheten i Goteborg

Lansstyrelsen

Skanova Natplanering

Trafikverket, Region Vast

Vattenfall Eldistribution AB
Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Sakagare

Utsant enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

De som tidigare yttrat sig i arendet, samt

Hyresgéastforeningen Region V Sverige

Ovriga
De som tidigare yttrat sig i arendet, samt

Handikappforen. Samarbetsorgan
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